UCHWALA NR XXVIII/ 164/2009
RADY GMINY MIEDZYRZEC PODLASKI
z dnia 10 lutego 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyrzec Podlaski, czesci miejscowosci Zascianki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr XI/69/2007 Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 11 sierpnia 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego dziatke nr
geodezyjny 109/20 w obrebie wsi Zascianki, gmina Miedzyrzec Podlaski, Rada Gminy Miedzyrzec Podlaski
uchwala, co nastepuje:

DZIAL |

Postanowienia ogdine

Rozdziat 1

Zakres obowigzywania i zasieg terytorialny planu

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z wustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzec Podlaski” uchwalonym uchwatg Nr XXI1/144/2000 Rady
Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 15 grudnia 2000 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzec Podlaski, czesci miejscowosci Zadcianki, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dziatki nr ewid. 109/20 potozonej w obrebie ewidencyjnym Zascianki.

3. Przedmiot planu zgodny jest z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne nie wymagajace uzyskania zgody,
o ktérej mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

§ 3. Celem zawartych w planie regulacji jest planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego planem,
ustalenie przeznaczenia terenéw o wiodacych funkcjach ustug niepublicznych, ustug komunikacji, obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, dziatalnosci ucigzliwej gospodarczej i rzemiesiniczej, infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy.

§ 4. Plan skiada sie z:

1) ustalen dotyczacych przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania
i zabudowy wyrazonych w formie tekstowej, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalgcznika nr 1, ktéry jest integralng czescig uchwaly, zawierajgcego rysunek planu w skali
1:1000;

3) zatacznika nr 2, ktory jest integralng czescig uchwaty, zawierajacego rozstrzygniecia w sprawie
zgtoszonych uwag w trakcie wytoZzenia projektu planu do publicznego wgladu;



4)

zatgcznika nr 3, ktory jest integralng czescig uchwaty, okreslajacego sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych

gminy.

§ 5. 1.Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)
10)

11)
12)
13)

14)
15)

16)

17)

18)

dziatalnos$¢ nieucigzliwa — wszelka dziatalnos$¢ nie zaliczona do dziatalnosci ucigzliwej;

dziatalno$¢ ucigzliwa — dziatalno$¢ utrudniajaca zycie lub dokuczliwa dla otaczajacego
srodowiska, a w szczegdélnosci powodujaca réznego rodzaju nadmierne emisje takie jak: hatas,
wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami;

dziatka budowlana — czes¢ terenu, ktora jest, bedzie lub moze by¢ wydzielona geodezyjnie, ktorej
cechy umozliwiajg przeznaczenie jej pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem tego terenu, przy
czym moze ona skfadac sie kilku dziatek posiadajgcych odrebne numery ewidencyjne;

linie rozgraniczajgce — Scisle okreslone linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania oraz drogi, ulice i ciagi komunikacyjne;

linia zabudowy nieprzekraczalna — linia okreslajgca minimalng odlegto$¢ zabudowy od linii
rozgraniczajacych oraz ograniczajgca czes¢ terenu, w granicach ktérego ustala sie mozliwos¢
wznoszenia budynkéw oraz okredlonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli kubaturowych
naziemnych nie bedacych elementami uzbrojenia terenu lub urzgdzeniami towarzyszacymi;

plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcg niniejsza uchwate wraz
z zatgcznikami;

przepisy odrebne — obowigzujgace przepisy ustaw oraz rozporzadzen;

przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnos$ci, ktére jako jedyne sg
dopuszczone na danym terenie;

przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé w danym
terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu — przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

rysunek planu — graficzny zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1 : 1 000;
strefa — zbior terendw, ktérym przypisano tg sama grupe ustalen;

teren — o ile z treSci uchwaty nie wynika inaczej, teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania oraz okreslony wyrdznikiem
cyfrowym i literowym okreslajacym sposéb jego uzytkowania;

uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski;

urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane $cisle zwigzane 2z prawidiowym
funkcjonowaniem obiektow budowlanych zlokalizowanych na poszczegdélnych terenach;

ustugi publiczne — budynki, obiekty i tereny uzytecznosci publicznej przeznaczone na potrzeby
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej,
ogolnodostepnego sportu i turystyki, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym,
lotniczym, morskim lub wodnym $rédladowym, $wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, zamieszkania zbiorowego typu dom dziecka, dom rencistéw, dom pomocy
spotecznej oraz inne ogodlnodostepne funkcje niekomercyjne;

ustugi niepubliczne — budynki, obiekty i tereny przeznaczone na potrzeby handlu, gastronomii,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i rzemiesiniczej, sportu, turystyki, opieki zdrowotnej,
administracji niepublicznej, biur, zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko oraz inne ogélnodostepne funkcje komercyjne;

ustugi komunikacji — ustugi zwigzane z obstugg komunikacji kotowej, w szczegdlnosci stacje paliw
ptynnych i gazowych, stacji kontroli pojazddéw, stacje obstugi samochoddéw, warsztaty
samochodowe, myjnie samochodowe, budynki zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko, budynki gastronomiczne, budynki
handlowe zwigzane =z komunikacjg, garaze, miejsca postojowe samochodéw osobowych
i ciezarowych oraz inne ogolnodostepne funkcje zwigzane z obstugg komunikacji kotowej;



19) wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaznik okreslajacy stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkdéw istniejacych i planowanych w granicach dziatki
budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

20) zielen izolacyjna lub ochronna — zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska, izolujgca
istniejacg i planowang zabudowe od istniejacych i planowanych terenéw komunikacji oraz od
terendw ucigzliwych.

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2

System oznaczen planu

§6.1. Poszczegdlnym terenom, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

przypisuje sie okreslone przeznaczenie podstawowe, oznaczone na rysunku planu graficzni, wyréznikami
cyfrowymi okreslajgcymi kolejng liczbe porzadkowa oraz wyréznikami literowymi okreslajacymi kategorie
przeznaczenia terenéw przyjetymi w § 7, ktére sg ustaleniami obowigzujgcymi.

2.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami orientacyjnymi:

1) es —sie¢ kablowa elektroenergetyczna sredniego napiecia;

)
2) en - siec€ elektroenergetyczna niskiego napiecia;
3) w—sie¢ wodociggowa;
4) ks — sie¢ kanalizacji sanitarnej;
5) kd - sie¢ kanalizacji deszczowej;
6) g - sie¢ gazowa.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami informacyjnymi:

1) granice terendw, obszaréw i stref oraz oznaczenia infrastruktury technicznej i wyrézniki
przebiegajace i oznaczone poza granicami obszaru objetego planem.

Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice obszarow, terenow i stref biegnace na rysunku
planu wzdtuz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia
biegnace po tych liniach.

Przyjete oznaczenia oraz wyrdzniki sg zgodne z trescig rysunku planu.

DZIAL 1I

Ustalenia ogdlne i strefowe dla obszaru objetego planem

Rozdziat 1

Kategorie przeznaczenia terenow

§7. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi oraz ich wyrézniki literowe, obowigzujace na obszarze objetym planem:

1) tereny zabudowy ustugowe;j:

a) UN - tereny zabudowy ustug niepublicznych;



2)

3)

4)

5)

§ 8.

b) KU - tereny zabudowy ustug komunikaciji;
tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej:

a) PU - tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw oraz dziatalnosci
ucigzliwej gospodarczej i rzemieslniczej;

tereny uzytkowane rolniczo i tereny wod:

a) R - tereny rolnicze — upraw polowych i ogrodniczych;

b) WS — tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych;

tereny infrastruktury techniczne;j:

a) E —tereny urzadzen i obiektdow elektroenergetycznych,

b) K- tereny urzadzen i obiektdéw kanalizacyjnych;

tereny komunikaciji:

a) KD-S —tereny drog publicznych — drogi ekspresowe,

b) KD-GP - tereny drog publicznych — drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,
c) KDW —tereny drog wewnetrznych.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

obowigzujace na obszarze objetym planem:

1)

2)

3)

4)

5)

zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem musza uwzglednia¢ zasady
zrbwnowazonego rozwoju; w szczegoélnosci nie mogg narusza¢ waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych gminy;

ustala sie mozliwos¢ inwestowania wylgcznie zgodnego z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem terendéw oraz zasadami ich zabudowy i zagospodarowania;

przy projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowaniu terenéw inwestycji obowigzuje
ksztattowanie architektury oraz otoczenia uwzgledniajgce ochrone wartosci kulturowych
i Srodowiska przyrodniczego;

zakaz budowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, modernizacji i zmiany sposobu
uzytkowania obiektéw budowlanych oraz montazu urzadzen z przeznaczeniem na cele chowu
i hodowli zwierzat.

ustala sie mozliwo$¢ rozpoczecia uzytkowania nowych iprzebudowywanych budynkéw po
uprzednim lub co najmniej réwnoczesnym wykonaniu niezbednego uzbrojenia terenu, na
zasadach okreslonych w § 25 uchwaty.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.1. Ustala sie nastepujgce ogoélne zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, obowigzujgce na obszarze objetym planem:

1)

2)

zakaz odprowadzania sciekdw nieoczyszczonych do ciekédw wodnych, rowéw melioracyjnych
i wod gruntowych;

nakaz budowy uzbrojenia terenu — zbiorczych urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowych
oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, niezbednych do funkcjonowania budynkéw oraz obiektéw
budowlanych, dla ktérych jest to ustalone w niniejszej uchwale, a do czasu ich budowy ustala sie
obowigzek budowy wtasnych uje¢ wody oraz szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na scieki;



3)

4)
5)

6)
7)

8)

obowigzuje sposob postepowania z odpadami okreslony w obowigzujgcym regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz obowigzujgcych planach gospodarki odpadami;

obowigzuje ochrona terendw zieleni i zadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie obowigzek wprowadzania nowych zadrzewien tam, gdzie nie bedg w kolizji
z planowanym uzytkowaniem - zwlaszcza wzdluz drég iciggdéw komunikacyjnych oraz
w sgsiedztwie obiektéw ucigzliwych;

ustala sie obowigzek uzupetnien zieleni izolacyjnej lub ochronnej;

nakaz utrzymania w sprawnosci istniejagcego drenazu, a w przypadku kolizji z planowang
zabudowg i zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowac trasy zbieraczy drenarskich w taki

sposéb, aby zachowaé funkcjonalno$é drenowania na gruntach pofozonych poza terenami
przeznaczonymi w planie pod zabudowe;

przedstawione w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nie moggq ograniczaé
wymaganych ustawg Prawo wodne obowigzkéw administratora rzek iciekéw, w zakresie
utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspdtczesnej
objete ochrong prawng lub wymagajace ochrony planistyczne;.

Rozdziat 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenéw przestrzeni publicznej.

Rozdziat 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 12. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy, obowigzujgce na obszarze objetym planem:

1)
2)

3)

ustala sie mozliwosé¢ lokalizacji dowolnych obiektéw matej architektury, z zastrzezeniem
w stosunku do drog ustalen okre$lonych w § 24 uchwaty;

ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych obiektéw reklamowych i tablic informacyjnych,
z zastrzezeniem w stosunku do drég ustalen okreslonych w § 24 uchwalty.

ogrodzenia dziatek nalezy lokalizowaé poza liniami rozgraniczajacymi drég oraz nie blizej niz przy
ustalonych liniach rozgraniczajacych drdg, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 24; ogrodzenia
powinny nawigzywaé charakterem i wysokoscig do ogrodzen na sagsiadujgcych ze sobg dziatkach,
z ograniczeniem ich wysokosci do 2,2 m oraz zakazem stosowania prefabrykowanych przeset



betonowych;

4) na terenach, na ktérych ustala sie zabudowe obiektami budowlanymi, ustala sie réwniez
mozliwos¢ sytuowania urzadzeh towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne
z ustaleniami planu;

5) na poszczegolnych terenach ustala sie mozliwos¢ lokalizacji, w sposéb nie kolidujacy
z przeznaczeniem tych terenéw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, uzbrojenia terenu, obiektow
gospodarki odpadami (nie zwigzanych z podiozem) oraz innych urzadzehn towarzyszacych
stuzacych bezposredniej obstudze tych terenéw lub terenéw sasiednich;

6) szczegotowe ustalenia w powyzszym zakresie dla poszczegdlnych terendw objetych planem
okreslone zostaty w dziale Il rozdziale 1 uchwaty.

Rozdziat 7

Inne obiekty i tereny podlegajace ochronie

§ 13. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, ani inne obiekty i tereny podlegajace ochronie.

Rozdziat 8

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 14. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzujace na wszystkich obszarze objetym planem:

1) nie wyznacza sie terenéw wymagajacych konieczno$ci scalania i podziatu nieruchomosci,
2) ustala sie mozliwos¢ potaczen i podziatéw nieruchomosci wedtug przepiséw odrebnych,

3) na poszczegdlnych terenach ustala sie¢ mozliwosé wydzielenia dziatek dla drég wewnetrznych lub
ciggéw komunikacyjnych pieszych i rowerowych, o parametrach okreslonych w § 24 uchwaty;

4) zakaz ustanawiania stuzebnosci drogowej dzialek nie bedacych drogami iciggami
komunikacyjnymi,

5) zakaz wydzielania dziatek nie majgcych dostepu do drogi lub ciggu komunikacyjnego, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu nieruchomosci sktadajacej sie z innej dziafki
majgcej dostep do drogi lub ciggu komunikacyjnego.

Rozdziat 9

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§ 15. Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad obejmujacych szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, obowigzujace na obszarze objetym
planem, okreslone zostaty w dziale Il rozdziatach 1 — 3 uchwalty.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, obowigzujgce na obszarze objetym planem:

1) powiagzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym planowane jest



2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

poprzez ukfad drog wewnetrznych (stanowigcych w przysziosci cze$¢ uktadu drég dojazdowych
~serwisowych” réwnoleglych do drég krajowych) oraz poprzez planowany zjazd publiczny z drogi
krajowej nr 2 zlokalizowany w poétnocno-zachodnim narozniku obszaru objetego planem,
z wykonaniem pasow wigczenia i wytgczenia dla relacji skretnych w prawo i w lewo,
z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 24 uchwaty;

uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowi¢ bedzie wyznaczony na rysunku planu
uktad drég wewnetrznych;

dla poszczegdlnych budynkow, obiektow i przestrzeni przeznaczonych na potrzeby wymienione
ponizej ustala minimalne wskazniki stanowisk postojowych samochoddéw osobowych, z czego co
najmniej 5% powinny stanowi¢ stanowiska dla samochodow uzytkowanych przez osoby
niepetnosprawne:

a) zamieszkania zbiorowego — 1 stanowisko na 1 pokdj mieszkalny,
b) gastronomia  — 1 stanowisko na 5 miejsc konsumenckich,

c) kultura, obstuga konferencyjna — 1 stanowisko na 6 uzytkownikow,

d) wypoczynek, rekreacja, sport  — 1 stanowisko na 6 uzytkownikow,

e) administracja, biura — 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

f)  dziatalno$¢ gospodarcza i rzemieslnicza, produkcja, sktady, magazyny — 1 stanowisko na
5 zatrudnionych,

g) handel i pozostate niewymienione powyzej ustugi — 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 50 m kw. powierzchni uzytkowe;j;

ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych samochodéw
osobowych oraz zabezpieczenie miejsc postojowych samochoddw ciezarowych, autobusow
i innych pojazdéw w liniach rozgraniczajgcych terenéw zabudowy ustugowej oraz terendw
zabudowy techniczno-produkcyjnej, z zastrzezeniem w stosunku do drég ustalen okreslonych
w § 24 uchwaty;

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrebnych;

powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznymi uktadami infrastruktury technicznej
dotyczacymi zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, gaz oraz odbioér sciekéw sanitarnych i wod
deszczowych powinno odbywaé sie za posrednictwem istniejacych i planowanych zbiorczych
systemoéw infrastruktury technicznej, przy czym alternatywnie ustala sie mozliwosé skorzystania
z rozwigzan indywidualnych;

uklad sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem stanowi¢ bedzie uktad
wyznaczony na rysunku planu;

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzujg
zasady okreslone w przepisach odrebnych;

szczegbtowe ustalenia w powyzszym zakresie dla poszczegdlnych terenéw objetych planem
okreslone zostaty w dziale Il rozdziat 2 i 3.

Rozdziat 11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§17.1. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji, moga byé
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia do budowy uzbrojenia terenu (sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej) oraz drég i ciggéw komunikacyjnych w zakresie wynikajacym z ustalen

planu.

2. Dla dotychczasowego uzytkowania terenéw nie ustala sie terminéw czasowych.



DZIAL 111

Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw objetych planem

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenow,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,
szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§18. Na wyznaczonym w planie terenie zabudowy zabudowy ustugowej — ustug niepublicznych oraz
ustug komunikacji, oznaczonym wyréznikiem cyfrowym i literowym ,1UN,KU” — obowigzujg nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowg — ustug niepublicznych
oraz ustug komunikacji, w tym budynki, obiekty i przestrzenie przeznaczone na ww. potrzeby wraz
Z urzgdzeniami towarzyszacymi;

ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa oraz wymieniong ponizej,
w tym budynki, obiekty i przestrzenie przeznaczone na potrzeby:

a) ustug publicznych, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terendw,
b) ustug o ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i rzemiesiniczej,

Cc) magazynowe obstugujace zabudowe podstawowa,

d) postoju oraz garazowania samochodéw osobowych i ciezarowych,

e) infrastruktury technicznej ikomunikacji (liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty oraz
urzadzenia);

obowigzuje wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,5 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 20%;

obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe — trzy kondygnacje nadziemne, alternatywnie dodatkowo z poddaszem
uzytkowym, jako czwarta kondygnacja oraz maksymalnie 12 m od najnizszego poziomu
terenu do zwienczenia attyki $cian lub najwyzszej krawedzi dachu,

b) budynki garazowe, magazynowe i gospodarcze — jedna kondygnacja nadziemna oraz
maksymalnie 6 m od najnizszego poziomu terenu do zwiehczenia attyki Scian lub najwyzszej
krawedzi dachu;

ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkdéw podpiwniczonych i bez podpiwniczenia; przy czym
wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia za wyjatkiem sytuowania budynkéw na terenach
0 wysokim poziomie wod gruntowych;

ustala sie przekrycie budynkéw dachami ptaskimi, spadzistymi dwu- lub wielospadowymi
o nachyleniu potaci pod katem do 45 st., wielopotaciowymi oraz innymi dachami dostosowanymi
do autorskich rozwigzan indywidualnej architektury planowanych budynkéw (np. naczétkowe,
mansardowe, krzywiznowe, pilaste itp.);

ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne okreslone w § 24 uchwaty oraz oznaczone na rysunku
planu;

wolnostojgce budynki magazynowe i garazowe nalezy realizowa¢ w tylnej czesci terenu; zaleca
sie realizacje wyzej wymienionych budynkéw we wspdlnej bryle z budynkami podstawowego
przeznaczenia terenu;

ustala sie mozliwo$¢ usytuowania budynkéw magazynowych i garazowych sciang oddzielenia

pozarowego bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

obowigzuje utwardzenie nawierzchni drég wewnetrznych, ciggdw komunikacyjnych, dojsé,
dojazddéw, miejsc postojowych i placow, w technologii wykonania warstwy wierzchniej (Scieralnej)



11)

12)

13)
14)
15)

z elementéw drobnowymiarowych;

obowigzuje odprowadzenie sciekow z odwodnienia utwardzonych nawierzchni dojazdéw, miejsc
postojowych i placéw manewrowych oraz $ciekéw z mycia powierzchni w sposéb zorganizowany
poprzez kanalizacje odwadniajgca wyposazong w separator z osadnikiem;

obowigzuje wprowadzenie od strony sgsiadujacych terenéw komunikacji lub terenéw, na ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ uciazliwa, pasoéw zieleni izolacyjnej lub ochronnej o szerokosci
minimalnej 5 m, z wytagczeniem niezbednych przestrzeni przeznaczonych do uzbrojenia terenu,
przy czym pasy zieleni izolacyjnej lub ochronnej nalezy realizowac¢ poza liniami rozgraniczajgcymi
drog publicznych lub ewentualnie w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

obowigzuja ustalenia ogdine i strefowe okreslone w dziale Il uchwaty;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 24 uchwaty;

obowigzuja ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 25 uchwaty.

§19. Na wyznaczonym w planie terenie zabudowy obiektdow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
oraz dziatalnosci ucigzliwej gospodarczej i rzemiesiniczej, oznaczonym wyrdznikiem cyfrowym i literowym
-2PU” — obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow oraz dziatalno$ci ucigzliwej ustugowej i rzemiesiniczej, w tym budynki, obiekty
i przestrzenie przeznaczone na ww. potrzeby wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

ustala sie uzupetniajgce przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowg oraz wymieniong ponizej,
w tym budynki, obiekty i przestrzenie przeznaczone na potrzeby:

a) ustug niepublicznych lub ustug komunikaciji, z wytaczeniem zamieszkania zbiorowego;
b) administracyjne, biurowe i socjalne obstugujgace zabudowe podstawowa,

c) zamieszkania zbiorowego obstugujace zabudowe podstawowa,

d) magazynowe obstugujace zabudowe podstawowa,

e) postoju oraz garazowania samochodéw osobowych i ciezarowych,

f) infrastruktury technicznej ikomunikacji (liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty oraz
urzadzenia);

obowigzuje wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 20%;

obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki produkcyjne, skitadowe imagazynowe oraz dziatalnosci gospodarczej
i rzemiesiniczej — dwie kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie 18 m od najnizszego
poziomu terenu do zwienczenia attyki $cian lub najwyzszej krawedzi dachu,

b) budynki ustugowe, administracyjne, biurowe, socjalne oraz zamieszkania zbiorowego — trzy
kondygnacje nadziemne, alternatywnie dodatkowo z poddaszem uzytkowym, jako czwarta
kondygnacja oraz maksymalnie 12 m od najnizszego poziomu terenu do zwienczenia attyki
Scian lub najwyzszej krawedzi dachu,

c) budynki garazowe i gospodarcze — jedna kondygnacja nadziemna oraz maksymalnie 6 m od
najnizszego poziomu terenu do zwiehczenia attyki scian lub najwyzszej krawedzi dachu;

ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw podpiwniczonych i bez podpiwniczenia; przy czym
wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia za wyjatkiem sytuowania budynkéw na terenach
0 wysokim poziomie wdd gruntowych;

ustala sie przekrycie budynkéw dachami ptaskimi, spadzistymi dwu- lub wielospadowymi
o nachyleniu potaci pod katem do 45 st., wielopotaciowymi oraz innymi dachami dostosowanymi
do autorskich rozwigzan indywidualnej architektury planowanych budynkéw (np. naczétkowe,
mansardowe, krzywiznowe, pilaste itp.);

ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne okreslone w § 24 uchwaty oraz oznaczone na rysunku
planu;



8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)
15)

wolnostojgce budynki magazynowe i garazowe nalezy realizowac w tylnej czesci terenu; zaleca
sie realizacje wyzej wymienionych budynkéw we wspodlnej bryle z budynkami podstawowego
przeznaczenia terenu

ustala sie mozliwo$¢ usytuowania budynkéw magazynowych i garazowych $ciang oddzielenia
pozarowego bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy sagsiedniej dziatki
budowlanej;

obowigzuje utwardzenie nawierzchni drég wewnetrznych, ciggow komunikacyjnych, dojs¢,
dojazddéw, miejsc postojowych i placow, w technologii wykonania warstwy wierzchniej (Scieralnej)
z elementéw drobnowymiarowych;

obowigzuje odprowadzenie Sciekéw z odwodnienia utwardzonych nawierzchni dojazdéw, miejsc
postojowych i placow manewrowych oraz $ciekdw z mycia powierzchni w sposdb zorganizowany
poprzez kanalizacje odwadniajgcg wyposazong w separator z osadnikiem;

obowigzuje wprowadzenie od strony sgsiadujacych terenéw komunikacji lub terenéw, na ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ ucigzliwa, paséw zieleni izolacyjnej lub ochronnej o szerokosci
minimalnej 5 m, z wylgczeniem niezbednych przestrzeni przeznaczonych do uzbrojenia terenu,
przy czym pasy zieleni izolacyjnej lub ochronnej nalezy realizowa¢ poza liniami rozgraniczajgcymi
drég publicznych lub ewentualnie w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

obowigzujg ustalenia ogdlne i strefowe okreslone w dziale Il uchwaty;
obowigzuja ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 24 uchwaty;
obowigzuja ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 25 uchwaty.

§20. Na wyznaczonych w planie terenach urzadzen i obiektéw elektroenergetycznych, oznaczonych
wyréznikiem literowym ,E” — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)
9)
10)

§21.

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod urzgdzenia i obiekty elektroenergetyczne, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi;

jako przeznaczenie uzupetniajace terenéw ustala sie:
a) dojscia i dojazdy,
b) liniowe, punktowe, kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

obowigzuje wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 10%;

maksymalna wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna;

planowane stacje transformatorowe kubaturowe nadziemne nalezy lokalizowaé przy granicy
dziatek z drogami oraz Sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatek sagsiednich;

nieprzekraczalne linii zabudowy okreslone w ustaleniach planu nieobowigzujg w stosunku do
urzadzen i obiektow elektroenergetycznych;

obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia;
obowigzujg ustalenia ogodlne i strefowe okreslone w dziale Il uchwaty;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 24 uchwaty;

obowigzuja ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 25 uchwaty.

Na wyznaczonych w planie terenach urzadzen i obiektow kanalizacyjnych, oznaczonych

wyréznikiem literowym ,K” — obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenoéw:

1)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod zabudowe urzadzen iobiektow
kanalizacyjnych — oczyszczalni $ciekdw, wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

jako przeznaczenie uzupetniajace terenéw ustala sie:

a) budynki zaplecza socjalnego dla pracownikow,

b) budynki garazowe i magazynowe obstugujace funkcje podstawowa,

c) miejsca postojowe samochoddéw osobowych, dojscia i dojazdy,

d) liniowe, punktowe, kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

planowana oczyszczalnia sciekéw, obstugujgca obszar objety planem, z perspektywiczng
mozliwoscig jej przebudowy irozbudowy, w celu obstugi terendw sasiednich, do realizacji po
przeprowadzeniu postepowania oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi;

obowigzuje wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 30%;

wysokos¢ zabudowy maksymalnie 8,0 m do zwienczenia $cian lub w okreslone indywidualnie
w ustaleniach projektowych, z dopuszczeniem przekrycia budynkéw dachami dostosowanymi do
rozwigzan architektonicznych;

ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne okreslone w § 24 uchwaty oraz oznaczone na rysunku
planu;

obowigzujg ustalenia ogdlne i strefowe okreslone w dziale Il uchwaty;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 24 uchwaty;
obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 25 uchwaty.

§22. Na wyznaczonych w planie terenach rolniczych, oznaczonych wyréznikiem literowym ,R” —
obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terendw:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw rolniczych pod uprawy polowe i ogrodnicze bez
prawa zabudowy kubaturowej;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terendéw ustala sie:
a) obiekty i urzadzenia drenazowe,

b) dojscia i dojazdy,

c) liniowe i punktowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

obiekty i urzadzenia o przeznaczeniu dopuszczalnym mozna realizowa¢ pod warunkiem, ze nie
beda ucigzliwe dla srodowiska i ze nie bedg zajmowaty wiecej niz 5% terenu;

dopuszcza sie utrzymanie i realizacje terendw otwartych, zieleni niskiej, zadrzewien pojedynczych
i w grupach, uzytkéw zielonych, nieuzytkéw, ciekéw i zbiornikéw wodnych;

obowigzuje nakaz utrzymania istniejgcego drenazu, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

nalezy ograniczyé chemizacje rolnictwa, stosownie do przepisow o ochronie roslin, szczegdlnie
tam, gdzie sptywy wod powierzchniowych schodza w kierunku wod otwartych,

stosowanie nawozoéw mineralnych nalezy dostosowa¢ do stopnia zasobnosci gleb i potrzeb
pokarmowych roslin, w miejsce nawozéw mineralnych stosowac¢ powinno sie stosowaé nawozy
naturalne np. obornik, kompost;

obowigzuje wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,1 oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 90%;

obowigzujg ustalenia ogdlne i strefowe okreslone w dziale Il uchwaty;

10) obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 24 uchwaly;

11) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 25 uchwaty.

§23. Na wyznaczonych w planie terenach wdd powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych
wyrdznikiem literowym ,WS” — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terendéw:
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1)

2)

3)

4)
o)

6)

7)
8)

9)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wod powierzchniowych $rodlgdowych: cieki
powierzchniowe, rowy melioracyjne;

jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce terenéw ustala sie:
a) obiekty i urzadzenia drenazowe i hydrotechniczne,

b) dojscia i dojazdy,

c) liniowe i punktowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

obiekty i urzadzenia o przeznaczeniu dopuszczalnym mozna realizowaé¢ pod warunkiem, ze nie
beda ucigzliwe dla sSrodowiska i ze nie bedg zajmowaly wiecej niz 5% terenu;

obowigzuje zakaz niwelowania i przeksztatcania dolin ciekéw;

ewentualna regulacja ciekéw powinna uwzglednia¢ wylozenie koryt materiatami naturalnymi —
kamieniem lub drewnem;

dopuszcza sie przebudowe drzewostanu w granicach koryt ciekow w celu udroznienia przeptywu
wody;

zakazuje sie odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu;

obowigzuje wskaznik intensywnosci zabudowy 0,0 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 90%;

obowigzujg ustalenia ogdlne i strefowe okreslone w dziale Il uchwaty;

10) obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okre$lone w § 24 uchwaty;

11) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 25 uchwaty.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegétowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji

§24.1. Wyznaczone w planie tereny komunikacji, okreslone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
na rysunku planu wyréznikami literowymi:

1)

KD-S — tereny drég publicznych — drogi ekspresowe;

2) KD-GP - tereny drog publicznych — drogi gtéwne ruchu przyspieszonego;
3) KDW —tereny drég wewnetrznych.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ogdlne na terenach komunikac;ji:

1) drogi i ciagi komunikacyjne realizowa¢ wedtug podstawowych parametréw w liniach
rozgraniczajacych okreslonych ponizej;

2) lokalizacja, budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont, modernizacja i zmiana
sposobu uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych oraz montaz wszelkich urzadzen w pasie
drogowym drég publicznych mozliwe sg jedynie zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce
drogi;

3) lokalizacja nowych zjazdoéw oraz przebudowa i rozbudowa istniejacych zjazdéw z drég na dziatki,
za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

4) ustala sie mozliwos¢ realizacji w pasach drogowych drég wewnetrznych zatok postojowych; na
warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi;

5) obowigzujg zasady urzgdzania miejsc do zatrzymywania i postoju pojazdéw w granicach pasa
drogowego drdg publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;

6) dla zabudowy zlokalizowanej przy drogach i ciggach komunikacyjnych obowiazujg linie zabudowy
i minimalne odlegtosci okreslone ponizej;

7) ogrodzenia dziatek na terenach przylegtych do drég i ciggéw komunikacyjnych nalezy lokalizowac

poza liniami rozgraniczajgcymi drég oraz nie blizej niz przy ustalonych liniach rozgraniczajacych
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drog;
8) przewiduje sie realizacje urzadzenh infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 25;

9) na poszczegodlnych terenach ustala sie mozliwosé budowy drég wewnetrznych o szerokosci jezdni
minimum 4,5 m lub przy zastosowaniu mijanek o szerokos$ci jezdni minimum 3,0m oraz ciggéw
komunikacyjnych pieszych i rowerowych; niebedacych przestrzeniami publicznymi.

3. Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji oznaczonych wyréznikiem literowym ,KDW” —
terenach drog wewnetrznych — obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe drég wewnetrznych;

2) ustala sie podstawowe parametry, linie rozgraniczajgce, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla
terenéw potozonych przy drogach wewnetrznych:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 12 m,

b) szerokos$¢ jezdni — minimum 6 m,

¢) linia zabudowy nieprzekraczalna — 10 m od linii rozgraniczajace;j,

d) minimalna odlegto$¢ dla obiektéw budowlanych — 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

4. Ustalenia dotyczace terenéw potozonych przy ciagu drogi krajowej nr 2 (granica panstwa — Swiecko —
Pniewy — Poznan — Konin — Warszawa — Siedlce — Terespol — granica panstwa), zaliczonej do sieci
drég miedzynarodowych jako odcinek drogi E-30 (Berlin — Warszawa — Moskwa) oznaczonej na
rysunku planu wyréznikiem literowym ,KD-GP” — tereny drdég publicznych — drogi gtéwne ruchu
przyspieszonego:

1) ustala sie podstawowe parametry, linie rozgraniczajace, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla
terendéw potozonych przy drodze krajowej nr 2:

a) planowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 40 m (zalecana 50 m),

b) minimalna odlegto$¢ budynkéw mieszkalnych iprzeznaczonych na pobyt ludzi, od
zewnetrznej krawedzi jezdni — 50 m dla budynkow jednokondygnacyjnych,

c) minimalna odleglos¢ budynkéw mieszkalnych iprzeznaczonych na pobyt ludzi, od
zewnetrznej krawedzi jezdni — 70 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych,

d) minimalna odlegtos¢ budynkéw szpitali, sanatoridow iinnych wymagajgcych szczegodinej
ochrony, od zewnetrznej krawedzi jezdni — 200 m,

e) minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych na terenie zabudowy — 10 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni,

f)  minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych poza terenem zabudowy — 25 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni;

2) przed wydaniem decyzji administracyjnej istnieje obowigzek uzgodnienia z Generalng Dyrekcjg
Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Lublinie wszelkich spraw obejmujgcych zasady:

a) podziatu lub scalen gruntéw,

b) realizacji inwestycji bedacej przedmiotem postepowania administracyjnego, w tym: obiektow
kubaturowych, obiektéw iurzadzen komunikacji kotowej oraz obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu,

¢c) na terenach sasiadujgcych z droga krajowa, w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej oraz
w odniesieniu do inwestycji przecinajgcych pas drogowy drogi krajowej, w zakresie
obejmujacym:

—  sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do elementéw drogi krajowej,

—  okreslenie warunkéw obstugi komunikacyjnej inwestycji (terenu), wtym mozliwo$ci
realizacji nowego lub przebudowy istniejacego wtaczenia do drogi krajowej,

—  wplyw inwestycji na stosunki wodne w tym rejonie ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkéw odwodnienia pasa drogowego,

— lokalizacje obiektéw i urzadzen przeznaczonych dla obstugi ruchu drogowego
i podréznych.

5. Ustalenia dotyczace terendw potozonych przy ciggu drogi krajowej nr 19 , docelowo S 19 (granica
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panstwa — Bialystok — Miedzyrzec Podlaski — Lublin — Nisko — Rzeszéw — granica panstwa),
oznaczonej na rysunku planu wyréznikiem literowym ,KD-S” — tereny drog publicznych — drogi
ekspresowe:

1)

2)

§25. 1.

ustala sie podstawowe parametry, linie rozgraniczajace, linie zabudowy i minimalne odlegtosci dla
terenow potozonych przy drodze krajowej nr 19:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

planowana szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — minimum 100 m,

minimalna odlegto$¢ budynkéw mieszkalnych iprzeznaczonych na pobyt ludzi, od
zewnetrznej krawedzi jezdni — 90 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych,

minimalna odlegtos¢ budynkéw mieszkalnych iprzeznaczonych na pobyt ludzi, od
zewnetrznej krawedzi jezdni — 110 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych,

minimalna odlegtos¢ budynkéw szpitali, sanatoridw iinnych wymagajacych szczegdlinej
ochrony, od zewnetrznej krawedzi jezdni — 250 m,

minimalna odlegto$¢ dla obiektow budowlanych na terenie zabudowy — 20 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni,

minimalna odlegtos¢ dla obiektéw budowlanych poza terenem zabudowy — 40m od
zewnetrznej krawedzi jezdni;

przed wydaniem decyzji administracyjnej istnieje obowigzek uzgodnienia z Generalng Dyrekcjg
Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Lublinie wszelkich spraw obejmujacych zasady:

a)
b)

c)

podziatu lub scalen gruntow,

realizacji inwestycji bedacej przedmiotem postepowania administracyjnego, w tym: obiektéw
kubaturowych, obiektéw iurzadzen komunikacji kotowej oraz obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu,

na terenach sasiadujacych z drogg krajowa, w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej oraz
w odniesieniu do inwestycji przecinajacych pas drogowy drogi krajowej, w zakresie
obejmujacym:

—  sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do elementéw drogi krajowe;j,

—  okreslenie warunkéw obstugi komunikacyjnej inwestycji (terenu), wtym mozliwosci
realizacji nowego lub przebudowy istniejacego wtgczenia do drogi krajowej,

— wplyw inwestycji na stosunki wodne w tym rejonie ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkéw odwodnienia pasa drogowego,

— lokalizacje obiektéw i urzadzehn przeznaczonych dla obstugi ruchu drogowego
i podréznych.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegé6lowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej

Wyznaczone w planie systemy infrastruktury technicznej, wskazujg program potrzeb

infrastruktury technicznej; w zakresie ich szczegdtowej lokalizacji obowigzujg zasady okreslone w przepisach

odrebnych.
2.

Ustala sie nastepujace zasady szczegotowe dotyczace wszystkich rodzajéw urzgdzen infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem:

1)

2)

zaopatrzenie budynkéw i obiektéw budowlanych w energie elektryczna, wode, gaz oraz odbior
Sciekéw sanitarnych i wod deszczowych powinno odbywac sie za posrednictwem istniejacych
i planowanych zbiorczych systemoéw infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2;

w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do zbiorczych systemoéw infrastruktury technicznej,
ustala sie mozliwos¢ skorzystania z rozwigzan indywidualnych;
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3)
5)

6)

planuje sie utrzymanie przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej
rozbudowy, przebudowy i konserwacji oraz budowe nowej infrastruktury technicznej;

ustala sie mozliwos$c¢ likwidacji lub przebudowy kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem
istniejacej infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

zakazuije sie sadzenia drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych w miejscach
przebiegu podziemnych przewodoéw lub urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia obszaru w energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

utrzymanie przebiegu istniejgcych linii elektroenergetycznych sSredniego i niskiego napiecia
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i konserwacji;

budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napiecia, bedzie realizowana w pasach
technicznych pod drogami i chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych drog lub
réwnolegle do drdg;

zasilanie w energie elekiryczng zistniejgcych iplanowanych przewoddéw i urzadzeh
elektroenergetycznych za posrednictwem planowanych przytaczy niskiego napiecia;

zachowanie strefy o okreslonym sposobie uzytkowania (strefy bezpieczenstwa) dla linii
napowietrznych sredniego napiecia — pozostawienie pasa technicznego o szerokosci minimalnej
9,0 m;

zachowanie strefy o okreslonym sposobie uzytkowania (strefy bezpieczenstwa) dla linii kablowych
Sredniego i niskiego napiecia oraz zlagcz kablowych — pozostawienie pasa technicznego
o szerokosci minimalnej 1,0 m;

w wymienionych w pkt 4 i 5 pasach technicznych zakazuje sie sadzenia drzew, budowy obiektow
kubaturowych oraz sktadowania materiatéw;

ustala sie pozostawienie paséw terenu bez zadrzewienn pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi o szerokosci minimalnej okreslonej w przepisach odrebnych oraz
w Polskich Normach;

w pozostawionych pasach bez zalesieh i zadrzewien ustala sie mozliwos¢ prowadzenia
gospodarki le$nej pod warunkiem utrzymywania pod linia drzew nie przekraczajacych 2 m
wysoko$ci oraz pozostawienia wokét kazdego stupa powierzchni nie zalesionej i nie zadrzewionej
w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa;

ustala sie mozliwos¢ zblizenia planowanych obiektéw budowlanych do istniejgcych linii
elektroenergetycznych oraz wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

planowane stacje transformatorowe kubaturowe nadziemne nalezy lokalizowaé na wydzielonych
do tego celu dziatkach, przy granicy dziatek z drogami oraz ustala sie mozliwos¢ ich lokalizacji
Sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek sgsiednich;

oswietlenie zewnetrzne nalezy przystosowac do wygaszania;

przytaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektéw lub zwiekszenie mocy do istniejacych
obiektow bedzie uzaleznione od warunkoéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia i
dostarczania energii elektrycznej, przy czym w przypadku odmowy przytaczenia z powodu braku
ww. warunkéw oraz braku zastrzezeh od tej odmowy ze strony Urzedu Regulacji Energetyki
przytaczenie moze by¢ kontynuowane przez strony po zawarciu stosownej umowy, przy
jednoczesnym spetnieniu wymagan efektywnosci inwestycji dla wtasciciela sieci.

ustala sie mozliwos¢ stosowania indywidualnych agregatéow pradotworczych, w przypadku
obiektéw wymagajgcych rezerwowych zrédet zaopatrzenia w energie elekiryczng, a takze
w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci elektroenergetycznej, wylacznie jako
rozwigzanie tymczasowe, funkcjonujace do czasu podtgczenia do sieci elektroenergetyczne;j.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaréw w sie¢ wodociggowa;:

1)
2)

3)

zaopatrzenie w wode istniejacej i planowanej gminnej sieci wodociggowej;

wszelkie budowane odcinki wodociggéw powinny posiada¢ petne uzbrojenie komunalne
tj. hydranty, zasuwy w studzienkach, studzienki chtonne itp.

w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do gminnej sieci wodociggowej, do czasu jej
wybudowania, ustala sie mozliwos¢ wykonania wtasnych uje¢ wody.
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10.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia obszaréw w sie¢ kanalizacji sanitarnej:

1) odprowadzenie $Sciekdw do planowanej lokalnej lub gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, do
planowanej oczyszczalni Sciekow;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, ustala sie mozliwos¢ odprowadzenia sciekdw
sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na Scieki.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ kanalizacji deszczowej:
1) odprowadzanie wod opadowych do planowanej sieci kanalizacji deszczowej;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej ustala sie mozliwos¢ odprowadzenia wéd
deszczowych powierzchniowo na wilasng dziatke lub po ich oczyszczeniu do gruntu, ciekéw
powierzchniowych i zbiornikbw wodnych, po uzyskaniu pozwoleri wymaganych przepisami
odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ telefoniczna;

1) utrzymanie przebiegu istniejacych linii telefonicznych z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy
i konserwacji;

2) podtaczenie budynkdw i obiektow budowlanych do istniejgcej i planowanej sieci telefoniczne;.
Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia obszaréw w sie¢ gazowa;
1) zasilanie obiektow budowlanych w gaz z planowanej sieci gazowej;

2) sie¢ gazowa powinna odpowiada¢ warunkom technicznym okreslonym w przepisach odrebnych
(Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe - Dz.U. Nr 97, poz. 1055);

3) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

4) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony drogi) winny by¢é w miejscu uzgodnionym
z zarzgdzajgcym siecig gazowsa;

5) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawcy i odbiorcg gazu
po spetnieniu kryteriw ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla przedsiebiorstwa
gazowniczego;

6) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci gazowej, ustala sie mozliwosé wykonania
indywidualnych zbiornikéw gazu.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w energie grzewcza:

1) energie do ogrzewania budynkéw, wentylacji, przygotowania cieptej wody, positkéw i potrzeb
technologicznych wytwarzaé w indywidualnych badz lokalnych Zrédtach ciepta z wykorzystaniem
paliw i technologii nie powodujacych pogorszenia stanu srodowiska;

2) jako paliwo ustala sie olej opatowy niskosiarkowy, gaz ziemny, gaz propan-butan, energie
elektryczna, pompy cieplne lub systemy solarne;

3) ustala sie mozliwos¢ zastosowania innych paliw o emisji spalin ponizej norm ustalonych
w przepisach odrebnych.

Ustala sie nastepujace zasady zorganizowanego gromadzenia odpadow:
1) gromadzenie odpaddédw w indywidualnie urzadzonych miejscach do tego celu;

2) zbiorcze kontenery do selektywnej zbiérki odpadéw nalezy umieszczaé na ogolnodostepnych
terenach przy ciggach komunikacyjnych;

3) obowigzuje sposdéb postepowania z odpadami okreslony w obowigzujagcym regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz obowigzujgcych planach gospodarki odpadami.
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DZIAL IV

Postanowienia koncowe

§ 26. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 15 % (stownie: pietnascie procent) dla catego
obszaru objetego planem.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Miedzyrzec Podlaski.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXVIII/164/2009 Rady Gminy Migdzyrzec Podlaski w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyrzec Podlaski, czgs¢
miejscowosci Zascianki.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy do wylacznej
wlasciwosci Rady Gminy zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 8 marca 1990r. O samorzqdzie gminnym,
ponadto w art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003. O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) okres$la si¢, ze ,,wojt, burmistrz, albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zawierajacy czg$¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem.”

Ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w art. 20 ust. 1 stanowi, ze plan
miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania , zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢
tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, czgs¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia
zataczniki do uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzyrzec Podlaski zostat uchwalony
przez Gminna Rade Narodowa uchwata Nr V/14/84 dnia 17 grudnia 1984r. natomiast zmiany do
niniejszego planu wprowadzone byly przed 1 stycznia 1995r.

Wobec powyzszego zgodnie z art. 87 ust.3 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w/w plan utracit wazno$¢ z dniem 1 stycznia 2004r. Z w/w powodu oraz na wniosek
wilasciciela dziatki nr ewidencyjny 109/20 w Zasciankach, uznano za celowe opracowanie nowego
planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miejscowosci Zascianki, dziatka nr ewidencyjny 109/20 zostal sporzadzony w oparciu o przyjeta w
dniu 11 sierpnia 2007 roku Uchwalg NR X1/69/2007 Rade Gminy Migdzyrzec Podlaski w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia
projektu planu okre$laja m. in. zasady zagospodarowania terenu, warunki zabudowy, sposob
wlaczenia terenu w system komunikacji oraz zasady budowy infrastruktury techniczne;.

Projekt planu uzyskat wymagane uzgodnienia 1 opinie, zostal wylozony do wgladu.

Po wuchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwala wraz z
dokumentacja planistyczna zostanie przekazana Wojewodzie Lubelskiemu w celu oceny zgodnosci
z prawem, a nastgpnie przestana do ogloszenia w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

18



Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXVI11/164/2009
Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski
z dnia 10 lutego 2009 roku

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzec Podlaski, czesci miejscowosci Zascianki.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) stwierdza sie, ze do projektu planu w ustawowym
terminie nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXV111/164/2009
Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski
z dnia 10 lutego 2009 roku

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w uchwale w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzec Podlaski, czesci
miejscowosci Zascianki, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717z pdzn. zm.) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem przewiduje
sie inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadah wiasnych gminy, ktére bedg
realizowane przez gmine Miedzyrzec Podlaski ze srodkow finansowych wiasnych, srodkdw pomocowych Unii
Europejskiej, srodkéw wiascicieli nieruchomosci, srodkéw Skarbu Panstwa, pozyczek i kredytow, funduszy
ochrony $rodowiska oraz ze srodkéw finansowych wynikajacych z ustawy Prawo energetyczne (Dz.U. z 2006
roku Nr 89, poz. 625 z pézn. zm.).
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